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1. ORGANISATION DE LA PARTICIPATION DU
PUBLIC PAR VOIE ELECTRONIQUE (PPVE)

A. Cadre réglementaire

Les dispositions réglementaires de I'article L.123-2 du Code de I'Environnement dispose que « les
demandes de permis de construire portant sur des projets de travaux, de construction ou
d’aménagement donnant lieu a la réalisation d'une évaluation environnementale aprés un examen
au cas par cas effectué par une autre autorité environnementale sont dispensées d’enquéte
publique. Les dossiers de ces demandes doivent néanmoins, en vertu du méme article L.123-2,
faire 'objet d'une procédure de Participation du Public par Voie Electronique (PPVE).

La demande de permis doit obligatoirement étre accompagnée de I'étude d'impact ou la décision
de l'autorité environnementale dispensant le projet d'évaluation environnementale lorsque le projet
reléve du tableau annexé a l'article R. 122-2 du code de I'environnement. En cas d'étude d'impact,
cette derniére doit également étre jointe au dossier de demande de permis de construire ainsi que
les avis de l'autorité environnementale compétente et des collectivités territoriales et leurs
groupements intéressés par le projet rendus sur I'étude d'impact (article R431-16 du code de
I'urbanisme).

Le projet prévu au 160, avenue de la République a Epinay-sur-Seine, entre dans ce cadre.

La demande de permis de construire portant sur le projet de démolition et
reconstruction de logements situé 160, avenue de la République n° PC 09303123A0022
a été déposée en mairie le 27 juillet 2023.

Le permis de construire est soumis a évaluation environnementale en application des articles
L.122-1 et R.122-2 du code de l'environnement, au titre de la rubriqgue n°39a) de la homenclature
des évaluations environnementales.

En effet, et compte tenu des caractéristiques de I'opération, le projet a du faire l'objet d’'un examen
au cas par cas auprés de |'Autorité Environnementale afin de déterminer si l'opération était
soumise a la réalisation d’'une étude d'impact.

A la suite de la demande d'examen au cas par cas et, par décision n°DRIEAT-SCDD-2022-143 du
29 juin 2022, I'Autorité Environnementale a décidé de la nécessité de la réalisation d'une étude
d'impact pour le projet.

Conformément aux articles L.122-1-1 III, 3¢me al. et L.123-19 du Code de I'environnement, I'étude
d'impact dans le cadre du permis de construire du projet de démolition et reconstruction d’un
ensemble immobilier localisé au 160, avenue de la République, a fait I'objet d'une procédure de
participation du public par voie électronique.




Cette procédure permet au public de décrire et d’apprécier de maniére appropriée les incidences
notables, directes et indirectes du projet sur la population et la santé humaine, la biodiversité, les
terres, le sol, I'eau, le climat, les biens matériels, le patrimoine culturel et le paysage, I'interaction
de ces différents facteurs.

La participation du public s'est déroulée conformément a larticle L123-19 du code de
I'environnement dont les modalités sont précisées au point suivant.

Au plus tard a la date de la publication de la décision et pendant une durée minimale de 3 mois,
I'autorité compétente rendra public, par voie électronique, la synthése des observations et
propositions du public, les observations et propositions déposées par voie électronique ainsi que,
dans un document séparé€, les motifs de la décision sauf exceptions prévues a l'article L123-19-3 a
L123-19-5 du code de I'environnement.

B. Déroulement de la participation du public

La publicité des modalités de cette mise a disposition a été assurée par un arrété du maire et
affiché sur le site internet de la ville (arrété n°23/68 en date du 12 octobre 2023).

Par ailleurs, un avis d'information préalable a l'ouverture de la PPVE a été mis en ligne sur le site
internet de la Ville (https://www.epinay-sur-seine.fr/vivre/se-loger/permis-de-construire/) et publié
par voie d'affichage a I'HOtel de ville ainsi que sur le site de projet sise 160, avenue de la
République sur la commune d’Epinay-sur-Seine et ses environs (ainsi que dans deux journaux
diffusé dans le département : Le Parisien, Les Echos) quinze jours avant I'ouverture de la mise a
disposition du dossier, plus précisément le 19 octobre 2023.

C. _Constitution du dossier

Le dossier de PPVE était consultable du 6 novembre 2023 au 7 décembre 2023 inclus sur le site
internet https://www.registre-numerique.fr/160avenue-republigue-epinay-sur-seine

Ce dossier comprenait les piéces suivantes :

« L'arrété d'ouverture de la participation du public par voie électronique,

« L'avis d'ouverture de la procédure de participation du public par voie électronique,

* Le dossier de demande de permis de construire référencé PC 09303123A0022,

* Les avis émis dans le cadre de l'instruction du permis de construire précité,

« L'étude d'impact, son résumé non technique et ses annexes,

« L'avis de la MRAE du 4 octobre 2023,

« La réponse apportée a I'avis émis par I'autorité environnementale par le pétitionnaire,

+ La note de présentation synthétique du projet,

+ Les avis des autorités publiques et de leurs groupements intéressés par le projet ou
I'éventuel document attestant de I'absence d'avis, en I'absence de réponse de la part de ces
autorités publiques et de leurs groupements,

« La mention des textes qui régissent la mise a disposition et I'indication de la facon dont cette
mise a disposition s'insére dans la procédure administrative relative au projet, ainsi que la ou
les décisions pouvant étre adoptées au terme de la participation et les autorités compétentes
pour prendre la décision d‘autorisation ou d’approbation,

* Les avis émis sur le permis de construire disponibles au moment de la mise a disposition.


https://www.registre-numerique.fr/160avenue-republique-epinay-sur-seine

Pendant cette période de 32 jours consécutifs, les personnes intéressées par le projet ont pu
prendre connaissance du projet et faire part de leurs observations et propositions sur le registre
électronique mis également a leur disposition.

Un poste informatique était en outre mis a la disposition du public au service urbanisme, 7bis rue
de Paris aux jours et heures d'ouverture suivants : du lundi au jeudi de 8h45 a 12h et de 13h15 a
17h30 et le vendredi de 8h45 a 12h et de 13h15 a 17h.

Toute information complémentaire pouvait étre également demandée auprées de la Mairie d’Epinay-
sur-Seine (corinne.livran-lebert@epinay-sur-seine.fr) et du représentant du dépositaire du permis
de construire (tiers-mediateur@dedale.info).
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REGISTRE N U M E RIQ U E 3 # Ledossier Consulter les contributions Déposer wotre conribution

AL SERVICE DE LA PARTICIPATION DEMATERIALISEE

Localisé au 160, avenue de |a République, dans le Sud-est de la commune d'Epinay-
sur-Seine, le site est délimité au Nord par IAvenue de la République et au Sud-Ouest
par les réseaux ferrées SNCF.

Bénéficiant d'atouts intéressants cnmple henn de sa prodmité 3 des Equipements

scolaires et culturels, aux divers 1 commune ainsi que d'une situation

au pied de la station de framway Elmlha\ (igne T8), cet ensemble t

consinil_denvion 13 ha, profle dun environnement  qualitatif avec des
pied largement

Composé de 4 biliments de logements collectifs (4, B, C el D) fofalisant 126
logements, dun pavilon gardien, de boxes et de places de stalionnement en aérien,
une démelition de Fensemble des baliments du sile est prévue dans le cadre du projet (3 lexception du baiment B conservé, comprenant 30

logements).

Les logements seront fous reconstruils, Fopération prévoyant le_ développement denviron 15 000 m* SDP au folal & travers une programmation
exclusvement résidentielle (222 nouveaus logements en plus des 30 logements canservés) et proposant des fypologies répondant aux besoins de fous.
(duT1auTs)

Répariis au sein de 4 nouveaw: biliments, les principes morphologiques refenus (Re4+Affique au maximum) visent & offiir au sile un épannelage
progressil el ce, dans le respect des constuchions riveraines, mais aussi en réservant les hauleurs les plus importanies au Nord du Site pour
déveiopper un front bii s long de favenus de |3 REpUDIIGUS o1 préserver le cosur dilot & | amisre.

EN vue d'offfir Une continuité paysagére avec existant ainsi que des habitats NouVeaUs pour Ia faune locale, les surfaces paysagéres nauvelles du site
Sont mutiples - terrasses et toftures végétalisées, espaces plantés et amorés \ia des espaces pieine leme, voie pantagée (réalisée pour partie en pavés.
récupérés sur le site et pour partie en pavés neufs, posés 3 joint gazon) et placette centrale (concus comme un espace partagé permettant de relier les.
espaces libres enire eux), permettent le maintien de plus de 50% diespaces libres a Féchele de 'emprise du projet

En fermes de desscrc et de satiomemont, logérain prévat un nauveay plan de ciaiafon composé dune e de dessere en sens unique
permetiant une connexion de Fensemble du site a | avenue de la Républioue (enirée f sorfe sur Favenue). Un parking en infrastructure (sur un niveau
e Sous 30| Gechusivemant. st dsveloppé pour abaorber s beacins de futars habilants et maintonir 2 plus grands FUIGS possiis par rappar au
sens de circulation de Favenue (en plus de places extérieures le long de Ia voie nouvelle)

Enfin, prés de 900 ¥ d'espaces de stationnement dédiés aux vélos finalisent F'aménagement du site (réparfis soit au RDC des nouvelles constructions:
soit en sous-sos).

LA PROCEDURE
La procédure dite de eparficipation du public par voie Eiedmmqne»ml régie par les arficles L 123-19 et L 123-12 el L 123-2-1 du code de

Elle conceme k jet: mais non soumis & enquéle publique, en application du 1% du | de
Farticle L. 123-2 du code de i La i du public par voie & i est ouverte et organisée par |'autorité compétente pour

autoriser les projets.

b Arrété d'ouverture PPVE 160 av Avis
de la République du 124012023 @ voir & pidee jointe

@ vair la pidce jointz

Moyens de participation

Les obsenations et proposifions pewvent éfre déposées sur ce regisire numérique, ou envoyées par e-mail (160avenue-republique-epinay-sur-
seine@mail regisire-numerique ) pendant foute la durée de Ia procédure. Elles peuvent étre également déposées, ou éfre adressées 3 Monsieur le
Maire, par courrier, avant la cliture de la procédure, au siége de la procédure, .

3 https;//www.registre-numerique.fr/160avenue-republique-epinay-sur-seine/deposer-son-observation

REGISTRE NUMERIQUE i # Lecossier Gonsuer s contibulions  Déposer votre

AU SERVICE DE LA PARTICIPATION DEMATERIALISEE

IN'LI - PPVE 160 AVENUE REPUBLIQUE EPINAY SUR SEINE

DEPOSER VOTRE CONTRIBUTION

Retour a I'accueil
Le dépdt d'une contribution n'est plus possible la procédure étant close.

Retour a I'accueil

Conformément 4 Ia loi « informatique et fibenés » du 6 janvier 1978 modifie en 2004, vous béndficiez d'un droit d'aceds et de rectification des informations personnelies vous
©ONCEMANE, QUE VOUS POUVEZ EXErcer an wous adressant pendant toute I durée de Menquéte 3 Féditeur du registre dont les ecordonnées figurent dans | page mentions Kgales.

Mentions égales Charte dutiisation Données personnelies Ce registre dématérialisé de participation du public est un senice de Registre Numérique © Publiégal 2014 - 2023




Sur la page d’accueil du site internet de la commune, un article informait également le public de
I'organisation de cette participation par voie électronique et indiquait le lien internet vers le site
permettant la consultation du dossier de participation par voie électronique.

(5] https://www.epinay-sur-seine.fr/vivre/se-loger/

DEMARCHES EN LIGNE GRANDIR BOUGER /SORTIR S'IMPLIQUER TRAVAILLER DECOUVRIR Q

EMARCHES EN LIGNE GRANDIR BOUGER /SORTIR TRAVAILLER

PARTICIPATION DU PUBLIC PAR VOIE ELECTRONIQUE
Du 6/11/2023 au 7/12/2023

Permis de construire n’PC09307023A0022 déposé par la Société INLI pour un projet de démolition et reconstruction de logements situé 160
avenue de la République

Lasociété INLI a déposé un permis de construire n°PC09307023A0022, le 27/07/2023, pour un projet de démolition et reconstruction de logements,
situé 160 avenue de la République a Epinay-sur-Seine.

Ce projet prévoit la démolition de plusieurs batiments existants de maniére a en permettre la construction de quatre nouveaux abritant 222 logements et
développant un total de 14 898 m’ de surface de plancher, soit une création de 126 logements supplémentaires par rapport a I'existant.

Ce projet créant une surface supérieure 4 10 000 m? de surface de plancher, il est soumis & la réalisation d’une évaluation environnementale aprés une
procédure dite d'examen au cas par cas.

A l'issue d'un examen au cas par cas de la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale, le projet a été soumis a évaluation environnementale par
décision n° DRIEAT-SCDD-2022-143 du 29 juin 2022.

Dans ce cadre, le dossier de permis de construire et son étude d'impact, est soumis a une participation du public par voie électronique, du 06/11/20234 9
heures au 07/12/2023 417 heures.

Pendant toute la durée de la participation du public par voie électronigue, le dossier est accessible par le lien suivant : https://www.registre-
numerigue.fr/16 0avenue-republique-epinay-sur-seine

Les observations, propositions ou questions du public ne pourront étre recueillies que par voie électronique sur le registre dématérialisé accessible depuis
le site internet dédié a cette participation du public, & savoir : 160avenue-republigue-epinay-sur-seine@mail.registre-numerique.fr

Documents a télécharger:
Arrété d'ouverture de la PPVE

Avis au public

EPINAY-SUR-SEINE ESPACE PRESSE

ACTES ADMINISTRATIFS

Hotel de Ville d'E -sur-Seine




2. BILAN DE LA PROCEDURE DE PPVE

A. Liste des observations et remarques du public

Les mesures de publicité ont permis de recueillir 1 contribution figurant en annexe.

« Observations de M D. LEMOINE du 27 novembre 2023 a 22h53.

B. Prise en compte des observations et remarques du public

Extraits de I'observations : « (...) je souhaiterais connaitre approximativement, la durée totale des
travaux, et les solutions pour le stationnement des véhicules dont les box vont étre détruits, dans
/a premiére phase des travaux (...)

(..) Je souhaiterais connaitre si cela est possible, le plan de circulation des véhicules a I' intérieur
de la résidence, pendant les travaux (...)

(..) Concernant cette fois le batiment B, le projet prévoit il des améliorations, (...) Une isolation
extérieure et un ravalement sont ils prévus (...)

(...) Daprés les illustrations fournies, on ne voit pas de clotures extérieures. L' entrée des
différents batiments ce fait directement de I' avenue (...)

(...) Pour les déchets, est il prévus comme dans plusieurs résidences de la commune, les
containers enfouis (...) »

De maniére liminaire, le maitre d’ouvrage précise que ces questionnements reprennent plusieurs
interrogations qui avaient déja été soulevées par les habitants. Des réponses avaient ainsi été
apportées sur ces sujets lors des réunions publiques avec les occupants du site les 13 décembre
2021 et 25 Octobre 2022.

Au stade actuel du projet et pour répondre aux interrogations :

+ la durée totale des travaux est estimée a environ 53 mois (il est rappelé que le
phasage du chantier a été présenté au public au sein de I'étude d'impact, p. 44). Il est
en outre précisé qu’une réunion d’information sur le démarrage de chantier sera
organisée auprés de tout les occupants du site.

« concernant la solution de parking pour les boxes détruits : un parking provisoire
sera mis en ceuvre par |'entreprise en charge des travaux de construction ;

- concernant le plan de circulation des véhicules a l'intérieur du site pendant
les travaux : le plan de circulation sera présenté dans le cadre de la réunion
d'information sur le démarrage de chantier, et qui sera préalablement validé par le
CSPS (Coordonnateur de sécurité et de protection de la Santé) ;

- concernant les travaux d’améliorations sur le Batiment B conservé

Il est rappelé gue seuls le parking devant ce batiment et les boxes a coté de ce dernier (10 boxes
au total) font partis du projet objet de la demande de permis de construire.




Des travaux de résidentialisation du parking et un rafraichissement des boxes sont prévus.

Les travaux d’améliorations sur le batiment en lui-méme ne font pas partis de |'autorisation
d’urbanisme demandée dans le cadre du projet.

Toutefois, il sera proposé ultérieurement un travail de réhabilitation sur le clos couvert et sur la
réfection des caves.

« concernant la présence de clotures extérieures et I'entrée des batiments sur
I'avenue

Le projet a été congu au regard du fonctionnement actuel tout en conservant une certaine
sécurisation du site : toute personne extérieure au site (qui ne serait ni occupant, ni convié par l'un
des habitants) ne peut accéder au site.

A cet égard, le projet prévoit bien des clotures et une grande partie des clotures existantes ne sera
pas modifiée (notamment en fonds de parcelle).

Concernant les entrées : I'entrée des batiments sera accessible via les cheminements piétons
requalifiés, comme le précise le plan masse du projet.

- concernant le traitement des ordure ménageéres sur site
Le projet sera conforme aux exigences du traitement des déchets, de ses prescriptions et

recommandations de |'Etablissement Public Territorial (EPT) et de son service en charge de la
gestions des déchets.



C. Bilan de la procédure

La participation du public s'est déroulée en respectant les modalités qui avaient été annoncées.

Compte tenu :

+ du peu d'avis exprimé sur le dossier mis a disposition du public (1 contribution) ;

+ de la nature des remarques qui portent exclusivement sur des demandes d'informations
au regard des travaux de modernisation du batiment conservé du site (batiment B);

+ des réponses apportées par le maitre d’ouvrage a ces demandes d’information ;

Il ressort que le projet de démolition et reconstruction de logements sur le site du 160, avenue de
la République a Epinay-sur-Seine ne suscite pas d'opposition ni de remises en cause de ses
principes techniques et environnementales qui sont présentés dans le dossier de permis de
construire et de son étude d'impact.

Ces observations n’appellent pas de modification du projet, aussi il apparait que
I'autorisation d’urbanisme n° PC 09303123A0022 sera « accordée sans modification ».

Conformément a larticle L123-19-1 du Code de IEnvironnement, la synthése et les observations
seront consultables sur les sites internet de la commune dEpinay-sur-Seine pendant 3 mois a
partir de la publication de la décision d‘approbation du permis de construire.




